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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN BESTEHEND

Art. 12 Dachgestaltung

"In den Baufeldern fiir Hauptbauten 1 bis 17 sind symmetrisch geneigte Satteldécher
vorgeschrieben.

? Die Firstrichtung der Hauptbauten in den Baufeldern 1 bis 14 ist im Uberbauungsplan
fixiert. Bei den Baufeldern 15 bis 17 kann sie parallel oder rechtwinklig zur Langsseite

des Baufelds ausgerichtet werden.
3 Die Dachneigung betrdgt zwischen 30 und 40 Grad.

*In den Baufeldern fiir Nebenbauten sind Flachdadcher oder bis zu 15 Grad geneigte
Pultdécher zuldssig.

° Samtliche Sattelddcher sind mit naturfarbenen Ziegeln einzudecken.

¢ Dachvorspriinge sind bei Hauptbauten generell 0.80 m Uber die jeweiligen Baufelder
hinaus zuldssig. Bei Nebenbauten sind in den Strassenraum ragende Dachvorspringe
untersagt, an den lbrigen Orten sind sie bis maximal 0.30 m Auskragung zulassig.

7 Als Dachaufbauten sind nur Lukarnen und Dachflachenfenster zugelassen; Dachein-
schnitte und tbereinander liegende Dachaufbauten sind untersagt. Pro Baufeld dirfen
auf einer Dachflache Lukarnen oder jeweils gleichgrosse Dachflachenfenster bis auf

eine Lange von der Halfte der darunter liegenden Fassadenlange erstellt werden.



UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NEU

Art. 12 Dachgestaltung

"In den Baufeldern fiir Hauptbauten 1 bis 17 sind symmetrisch geneigte Satteldécher
vorgeschrieben.

? Die Firstrichtung der Hauptbauten in den Baufeldern 1 bis 14 ist im Uberbauungsplan
fixiert. Bei den Baufeldern 15 bis 17 kann sie parallel oder rechtwinklig zur Langsseite

des Baufelds ausgerichtet werden.
3 Die Dachneigung betrédgt zwischen 30 und 40 Grad.

*In den Baufeldern fiir Nebenbauten sind Flachdacher oder bis zu 15 Grad geneigte
Pultdécher zuldssig.

°> Samtliche Sattelddcher sind mit naturfarbenen Ziegeln einzudecken.

¢ Dachvorspriinge sind bei Hauptbauten generell 0.80 m iber die jeweiligen Baufelder
hinaus zuldssig. Bei Nebenbauten sind in den Strassenraum ragende Dachvorspringe
untersagt, an den lbrigen Orten sind sie bis maximal 0.30 m Auskragung zulassig.

7Untergeordnete, bewohnte Anbauten mit einer Grundflache von héchstens 25 m?
kdnnen in den Baufeldern fir Hauptbauten und Anbauten mit Flachdach erstellt wer-

den. Der optische Charakter der Uberbauung muss dabei gewahrt bleiben.

78 Als Dachaufbauten sind nur Lukarnen und Dachflachenfenster zugelassen; Dachein-
schnitte und Gbereinander liegende Dachaufbauten sind untersagt. Pro Baufeld dirfen
auf einer Dachflédche Lukarnen oder jeweils gleichgrosse Dachflachenfenster bis auf
eine Lange von der Hélfte der darunter liegenden Fassadenlange erstellt werden.



ERLAUTERUNGEN

Die Uberbauungsordnung (UeO) "Bahnhofmatte" wurde im Jahr 2009 genehmigt und
|6ste die damals rechtskraftige UeO von 2005 ab. Seitdem sind verschiedene Ein- und

Mehrfamilienhduser bewilligt und gebaut worden.

Wesentliche Elemente des Gestaltungskonzepts der UeO "Bahnhofmatte" sind die klare
Gliederung, die symmetrische Ausrichtung der Baufelder sowie eine sich wiederholen-
de Abfolge von Haupt-, An-und Nebenbauten. Da es sich in der Bahnhofmatte um viele
Einzelbauvorhaben mit verschiedenen Bauherrn handelte, konnte dank diesen Vorga-
ben sowie der restriktiven Praxis der Gemeinde eine einheitliche Uberbauung gewéhr-
leistet werden.

Mittlerweile ist die Bahnhofmatte beinahe komplett iberbaut. Die Anliegen der Bewoh-
nerschaft haben sich gewandelt. Wahrend die klare Gliederung und Symmetrie weiter
verfolgt werden, soll es innerhalb der Baufelder mehr Mdglichkeiten bei der Wahl der
Dachform geben. Dieses Anliegen betrifft allerdings nicht die hauptsachlich in Erschei-
nung tretenden Bauten, sondern ausschliesslich untergeordnete Anbauten. Auf den
Baufeldern fir Haupt- und Anbauten sollen kiinftig Flachdacher und bis zu 15 Grad ge-
neigte Pultdacher erlaubt sein. Hierflir wird dem Art. 12 "Dachgestaltung" zusatzlich
der Abs. 7 beigeflgt.

Durch diese Anderung im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV wird das
jussere Erscheinungsbild der Uberbauung nicht infrage gestellt. Sie betrifft damit nur
die Bewohnenden der Bahnhofmatte. Die Anderung macht eine bessere Ausnutzung
bereits bebauter Baufelder moglich und unterstitzt somit die Siedlungsentwicklung
nach Innen. Die Landschaft wird nicht beeintréachtigt und es wird kein Kulturland ver-
baut. Auch ansonsten enspricht die Anderung den {ibergeordneten Zielen der Gemein-
de, der Region, des Kantons und des Bundes.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsanzeiger vom 5. Oktober 2023
Offentliche Auflage vom 5. Oktober bis 6. November 2023

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
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Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22. November 2023

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:

Urs Hirschi Beat Howald

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 30. November 2023

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zaziwil, den Der Gemeindeverwalter:

Beat Howald

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am



